,RAVNISTE“ AD Kru$evac
SKUPSTINA

BROJ: 72
12.06.2017.godine

ZAPISNIK

Sa redovne sednice SkupStine akcionara ,,RavniSte“ AD KruSevac, odrZzane dana 12.06.2017.

godine u sediStu DruStva, ul. Balkanska 3, sa pocetkom u 9,00 ¢asova

Sednici prisustvuju sledeci akcionari:

Vladimir Ajduk, JMBG 2310955810038, punomo¢nik akcionara ,REALTOR" DOO

KruSevac, sa 9.922 akcije,

Petar Pavlovi¢, JMBG 1103968781046, po prijavi uc¢e$c¢a sa 9.856 akcija, i

Zoran Babi¢, JMBG 2202948781017, punomo¢nik akcionara ,HUMAN ART“ DOO iz
Beograda sa 11.273 akcije

Ostali prisutni:

Snezana Miladinovi¢, Sef ratunovodstava ,Ravniste“ AD KruSevac.

DNEVNI RED:

W

A

8.

9.

Izbor predsednika Skupstine i radnih tela

Verifikacija mandata

DonosSenje Odluke o usvajanju predloZenog dnevnog reda

Razmatranje i doneSenje Odluke o usvajanju Zapisnika sa redovne sednice
Skupstine akcionara odrZane dana 22.06.2016. godine.

Razmatranje i donoSenje Odluke o prestanku mandata kooptiranog ¢lana.
Razmatranje i donoSenje Odluke o izboru nezavisnog ¢lana Odbora direktora
Razmatranje i donoSenje Odluke o usvajanju finansijskog izveStaja, godiSnjeg
izveStaja o poslovanju za 2016. godinu sa Izjavom o primeni kodeksa
korporativnog upravljanja i IzveStaja revizora za 2016. godinu.

Razmatranje i donoSenje Odluke o usvajanju izveStaja Odbora direktora o
poslovanju u 2016. godini i usvajanje izveStaja odbora direktora.

Razmatranje i donoSenje Odluke o izboru revizora za 2017. godinu.

10.Razmatranje i donoSenje Odluke o pokri¢u gubitka i raspodeli dobiti.

Vladimir Ajduk, predstavnik i punomoc¢nik akcionara ,REALTOR" DOO KruSevac, otvorio je
sednicu redovne SkupSstine Drustva i pozdravio prisutne.
Obracajuci se prisutnima istakao je, da je poziv akcionarima za redovnu sednicu objavljen u

skladu

sa Zakonom o privrednim druStvima i Statutom DruStva, na internet stranici

Drustva, na sajtu Agencije za privredne registre i Beogradske berze a.d. Beograd.



U skladu sa Zakonom o privrednim drustvima, Odbor direktora je doneo Odluku o
utvrdivanju dana akcionara koji su ovlas$¢eni da glasaju na sednici skupstine, da podnose
predloge i da preduzimaju druge radnje u vezi SkupStine. Odbor direktora je svojom
odlukom utvrdio da je dan akcionara 03.06.2017. godine.

Vladimir Ajduk je istakao da po Zakonu o privrednim drusStvima izjaSnjavanje mozZe biti
javno ili tajno. Predlozio je da glasanje na ovoj sednici bude javno.

Stavio je predlog na glasanje i isti je usvojen jednoglasno, i to sa 31.051 glasa ZA.

1. Izbor predsednika SkupsStine i radnih tela

Da bi SkupStina zapocela sa radom, za predsednika redovne sednice Skupstine ,Ravniste”
AD KruSevac predloZen je Vladimir Ajduk, kao punomo¢nik drustva ,REALTOR" DOO
KruSevac. Predlog je dat na glasanje i isti je usvojen jednoglasno, i to sa 31.051 glasa
ZA, nakon Cega je Predsednik Skupstine kao Clanove Komisije za glasanje imenovao
SneZanu Miladinovi¢ za predsednika a za ¢lanove Petra Pavlovi¢a i Zorana Babica. Za
zapisnicara je imenovana SneZana Miladinovic.

2. Verifikacija mandata

Vladimir Ajduk predlaZe da se izvrsi verifikacija mandata da bi se utvrdilo da li postoji
kvorum za rad, a u cilju punovaZnog rada i odlucivanja na redovnoj sednici SkupStine
akcionara.

Uvidom u Jedinstvenu evidenciju akcionara emitenta ,RavniSte“ AD KruSevac koju vodi
Centralni registar depo i kliring hartija od vrednosti, sa stanjem na dan 03.06.2017. godine,
Komisija za glasanje je utvrdila da je ukupan broj akcija drustva 57.799 akcija.

Isto tako utvrduje se da Akcionarski Fond, odnosno Agencija za privatizaciju RS u ukupnom
kapitalu DrusStva ima 17.677 akcija/glasova, Sto ¢ini 30,58%, da je Drustvo uputilo poziv
Akcionarskom Fondu za odrZavanje redovne SkupStine i dostavilo materijal za sednicu.
Medutim Agencija za privatizaciju RS je poCetkom prosle godine prestala sa radom i sva
nadleZnost je preneta na Ministarstvo privrede. U ranijim konatktima sa nadleZnima iz
pomenutog ministarstva i Akcionarskog fonda dobili smo informaciju da se oni nece
izjaSnjavati, s obzirom da na SkupS$tini nema taaka dnevnog reda - pitanja po kojima se
oni izjaSnjavaju, odnosno da se prema priloZzenom dnevnom redu ne donose odluke
predvidene ¢lanom 11b Zakona o Agenciji za privatizaciju a na osnovu kojeg Agencija
koristi pravo glasa.

U skladu sa ¢lanom 351. stav 1. Zakona o privrednim drustvima i ¢lanom 38. stav 1. Statuta
»Ravniste“ AD KruSevac kvorum za sednicu SkupsStine ¢ini obi¢na ve¢ina od ukupnog broja
glasova klase akcija sa pravom glasa po predmetnom pitanju.

Do dana odraZavanja SkupStine primljena su slede¢a punomoc¢ja, odnosno prijave ucesca:



- Vladimir Ajduk, JMBG 2310955810038, punomoc¢nik akcionara ,REALTOR"“ DOO
Krusevac, sa 9.922 akcije, odnosno 17,17%

- Petar Pavlovi¢, JIMBG 1103968781046, po prijavi ucesc¢a sa 9.856 akcija, odnosno
17,05%, i

- Zoran Babi¢, JMBG 2202948781017, punomo¢nik akcionra ,HUMAN ART“ DOO iz
Beograda sa 11.273 akcije, odnosno 19,50%

Sto ukupno ¢ini 31.051 akcija odnosno 53,72% cCime su ispunjeni uslovi za odrZavanje
redovne sednice Skupstine

3. DonoSenje Odluke o usvajanju predloZenog dnevnog reda

Predsednik SkupsStine akcionara Vladimir Ajduk je istakao da je Odbor direktora utvrdio
dnevni red za ovu sednicu i da je isti objavljen u skladu sa Zakonom i Statutom Drustva, te
da nije bilo predloga u zakonskom roku za dopunu dnevnog reda, a da SkupStina moze
odlucivati samo o pitanjima koja su na dnevnom redu.

Stavio je predlog na glasanje i isti je usvojen jednoglasno, i to sa 31.051 glasa ZA.

4. DonoSenje Odluke o usvajanju Zapisnika sa redovne sednice SkupsStine
akcionara odrZane dana 22.06.2016. godine

Predsednik Vladimir Ajduk je naveo da je zapisnik sa redovne sednice Skupstine akcionara
koja je odrzana 22.06.2016. godine, deo materijala za ovaj saziv SkupsStine, objavljen je na
sajtu drustva, na isti nije bilo primedbi pa je predlog Odluke kojim se predmetni Zapisnik
usvaja stavio na glasanje.

Nakon objavljenog rezultata glasanja, Predsednik skupstine je konstatovao da je sa
31.051 glasa ZA, glasova PROTIV i UZDRZANIH nije bilo, usvojena sledeca

ODLUKA

1. Usvaja se Zapisnik sa redovne sednice SkupStine akcionara odrZane dana
22.06.2016. godine.

2. Ova odluka stupa na snagu danom donosSenja
5. Razmatranje i donoSenje Odluke o prestanku mandata kooptiranog ¢lana
Predsednik SkupStine Vladimir Ajduk je izneo informaciju da je ¢lan Odbora direktora
Drustva Pardovski Stojan preminuo dana 22.01.2017. godine, i da je Odbor direktora na

svojoj sednici od 26.01.2017. godine da na osnovu ¢lanova 394. i 398. Zakona o privrednim
drustvima i Statuta DruStva, doneo odluku o prestanku funkcija ¢lana Odbora direktora



Drustva Pardovski Stojanu, zbog smrti. Stavio je na glasanje Odluku o prestanku mandata
kooptiranog ¢lana.

Nakon objavljenog rezultata glasanja, Predsednik skupstine je konstatovao da je sa
31.051 glasa ZA, glasova PROTIV i UZDRZANIH nije bilo, usvojena slede¢a

ODLUKA

1. Pardovski Stojanu, kao kooptiranom ¢lanu prestaje mandat nezavisnog ¢lana Odbora
direktora ,RavniSte“ AD KruSevac.

2. Ova Odluka stupa na snagu danom donoS$enja.

6. Razmatranje i donoSenje Odluke o izboru nezavisnog ¢lana Odbora direktora

Na sednici Odbora direktora od 26.01.2017. godine a na osnovu c¢lana 386. Zakona o
privrednim druStvima i Statuta DruStva, doneta je i odluka o imenovanju Zorana Babica, za
vrSenje funkcije direktora odnosno ¢lana odbora direktora DruStva do imenovanja
direktora od strane SkupStine Drustva (kooptacija). Mandat direktora Zorana Babi¢a, koji je
imenovan kooptacijom prestaje na prvoj narednoj sednici Skupstine Drustva.

Predsednik Skupstine navodi da je predlog za izbor Zorana Babi¢a za ¢lana Odbora
direktora razmatran na sednici Odbora direktora koji je predlozio SkupStini da prihvati
predlog i istog imenuje za nedostajeceg ¢lana Odbora direktora na period do kraja mandata
koji isti¢e u 2020. godini i dao predlog na glasanje.

Nakon objavljenog rezultata glasanja, Predsednik skupstine je konstatovao da je sa
31.051 glasa ZA, glasova PROTIV i UZDRZANIH nije bilo, usvojena slede¢a
ODLUKA

1. Zoran Babi¢, JMBG 2202948781017 bira se za nezavisnog ¢lana Odbora direktora
»Ravniste“ AD KruSevac Balkanska br.3.

2. Ova Odluka stupa na snagu danom donoS$enja.

7. Razmatranje i donosSenje Odluke o usvajanju finansijskog izvestaja, godiSnjeg
izvestaja o poslovanju za 2016. godinu sa Izjavom o primeni Kodeksa korporativnog
upravljanja i IzveStaja revizora za 2016. godinu

Predsednik Skupstine navodi da je ,Ravniste“ AD KruSevac u 2016. godini ostvaren gubitak
u iznosu od 19.645 hiljade. Najveci deo prihoda se ostvaruje od izdavnja poslovnog prostora
u zakup. Dalje navodi da su troSkovi u 2016. godini procentualno manji u odnosu na



troSkove predhodne godine, i opet je jedan od najznacajnijih troSkova porez na imovinu,
komunalije, amortizacija, zarade, brokerske usluge, i da ,Ravniste“ AD KruSevac u svom
poslovanju teZi ka smanjenju rashoda. Gubitak koji je ostavren u poslovanju u 2016. godini
je posledica: rashoda po osnovu obezvredenja ostale imovine (odnosi se na otpisana
potraZivanja i kratkorocne finansijske plasmane). Kako je i preporuka prethodne revizije
bila da se otpiSu potraZivanja koja DrusStvo ima od Univerzal banke-u stecaju, ista su
isknjiZena iz poslovnih knjiga sa napomenom da su ista uredno prijavljena i priznata
ZakljuCkom o listi utvrdenih potraZivanja Privrednog suda u Beogradu broj 1. St. 19/2014
od 29. januara 2015. godine. “RavniSte” AD je rashodovalo odnosno isknjZilo iz poslovnih
knjiga poslovni prostor - prodavnica “Uzor” i magacini u Velikom Siljegovcu, s obzirom da je
sudski spor Posl. Br. - P 758/2012, koji je voden u vezi sa navedenim poslovnim prostorom
izgubljen, odnosno da je reSenjem Vrhovnog kasacionog suda broj Prev 244/2016 od
06.10.2016. godine odbacena revizija protiv presude Privrednog apelacionog suda PZ br.
2800/14 od 15.06.2016. godine.  PoStujuc¢i zakonske propise primenom medunarodnih
racunovodstvenih standarda, DruStvo je 31.12.2016. godine izvrSilo procenu svih
nepokretnosti. Procena je izvrSena od strane sudskog vestaka i ista je knjiZena na dan
31.12.2016. godine. Efekat procene je za veéinu objekata negativan i kao takav uticao je na
rezultat poslovanja DruStva u 2016. godini. Bez navedenih knjiZenja, Drustvo bi poslovalo
pozitivno sa dobitkom od oko 1.700 hiljada dinara. Medutim, Predsednik SkupStine
naglasava da je Drustvo iz svog poslovanja u 2016. godini na oroCene depozite prenelo 4
miliona dinara, uz redovno izmirenje svih obaveza, $to je jedan od najrealnijih pokazatelja
o domacinskom poslovanju Drustva.

U daljem izlaganju, predsednik SkupStine navodi da u 2016. godini nije bilo prodaje
imovine, i da je ,RavnisSte” AD KruSevac u prosle godine zakljucilo nove ugovore o zakupu sa
zakupcima ,Roma“ UTR i ,Gradska toplana“ JKP. Kao neizdat prostor ostali su i dalje deo
treceg sprata, Cetvrti i peti sprat poslovne zgrade ,Kocka“ i magacini u Jug Bogdanovoj
(magacin pica i magacin od 25 m2). Vezno za navedene magacine, predsednik Skupstine
navodi da je problem (nasleden problem nedostatka potpune dokumentacije) oko uknjizbe
istih resen i da su magacini upisani u RGZ kao privatno vlasni§tvo sa pravom svojine. Kao
bitnu ¢injenicu, koja je u proteklom periodu zanimala manjinske akcionare, pre svega bivse
zaposlene, istice da ni u 2016. godini kao i nekoliko godina pre toga nije bilo otudenja -
prodaje imovine drustva.

IzveStaj o reviziji finansijskih izveStaja za 2016. godinu, odnosno misljenje revizora je
pozitivno.

Na osnovu navedenog, predsednik SkupsStine predlaZe da se usvoji finansijski izvestaj
Drustva, godisnji izvestaj o poslovanju za 2016. godinu sa Izjavom o primeni Kodeksa
korporativnog upravljanja i IzveStaj revizora za 2016. godinu, koji je bio dostupan kao deo
materijala za ovu sednicu.

Nakon objavljenog rezultata glasanja, Predsednik skupstine je konstatovao da je sa
31.051 glasa ZA, glasova PROTIV i UZDRZANIH nije bilo, usvojena sledeéa



ODLUKA

1. Usvaja se Finansijski izveStaj DrusStva za 2016. godinu, GodiSnji [zveStaj o poslovanju
za 2016. godinu sa Izjavom o primeni Kodeksa korporativnog upravljanja i Izvestaj
revizora za 2016. godinu, u tekstovima koji su sastavni delovi ove Odluke.

2. Ova Odluka stupa na snagu danom donoS$enja.

8. Razmatranje i donosSenje Odluke o usvajanju izvesStaja Odbora direktora o
poslovanju u 2015. godini

Predsednik Skupstine je upoznao akcionare sa IzveStajem Odbora direktora "RavniSte" AD
KruSevac, koji je objavljen na sajtu drustva i bio dostupan kao materijal za sednicu. Navodi
da je Odbor direktora odrZavao redovne sednice utvrdene zakonom a vezane za godi$nji
popis, usvajanje istog, odobravanje finansijskih izvestaja, sazivanje Skupstine, ali i sednice
vezane za pitanja i odluke o izdavanju poslovnog prostora u zakup i drugo.

Dalje navodi da je na prethodnoj sednici SkupStine navedena Cinjenica da bi prema
Medunarodnim racunovodstvenim standardima trebali vrSiti vrednovanje postojecih
osnovnih sredstava, nekretnina, postrojenja i opreme, a utvrdivanje fer vrednosti vrsi se
procenom osnovnih sredstava po trZiSnim cenama, $to moZe uticati promenu vrednost
kapitala. U poslovnoj 2016. godini izvrSena je procena imovine, koja je i uticala na rezultat
poslovanja.

Predsednik SkupStine predlaze da se usvoji izveStaj Odbora direktora u predloZenom
tekstu.

Nakon objavljenog rezultata glasanja, Predsednik skupstine je konstatovao da je sa
31.051 glasa ZA, glasova PROTIV i UZDRZANIH nije bilo, usvojena sledeca
ODLUKA
1. Usvaja se IzveStaj Odbora direktora DrusStva, u tekstu koji je sastavni deo ove Odluke.

2. Ova Odluka stupa na snagu danom donoS$enja.

9. Razmatranje i donoSenje odluke o izboru Revizora za 2017. godinu

Predsednik SkupStine navodi da je ,Ravniste“ AD KruSevac od viSe revizorskih kuca za
traZilo ponude. Dobili smo osam ponuda sa cenama od 700 do 2.000 Evra. Takode navodi
da su glavni kriterijumi za izbor revizora bili referentna lista i cena. Predsednik SkupStine je
izneo predlog Odbora direktora, odnosno Komisije za reviziju, da Revizor ra¢unovodstvenih
izveStaja za 2017. godinu bude ,HLB DST-Revizija” d.o.0. Beograd, Goce Delceva 38 Novi



Beograd, s obzirom da su dali najpovljniju ponudu u pogledu cene i da imaju zavidnu
referentnu listu, pa je isti stavio na glasanje.

Nakon objavljenog rezultata glasanja, Predsednik skupstine je konstatovao da je sa

31.051 glasa ZA, glasova PROTIV i UZDRZANIH nije bilo, usvojena sledeéa

ODLUKA
0
IZBORU REVIZORA ZA 2017. GODINU

1. Za Revizora racunovodstvenih izveStaja DruStva za 2017. godinu bira se revizorska
kuc¢a ,HLB DST-Revizija” d.o.o. Beograd, Goce Delceva 38, Novi Beograd.

2 Odluka stupa na snagu danom donosenja.

10. Razmatranje i donosSenje Odluke o raspodeli dobiti i pokri¢u gubitka
Predsednik Skupstine navodi da se prema ¢lanu 270. Zakona o privrednim drusStvima dobit
za poslovnu godinu rasporeduje prema utvrdenom redosledu. S obzirom da je u 2016.
godini ostavaren gubitak, dat je predlog da se isti ne pokriva.

Predsednik Skupstine je stavio predlog Odluke na glasanje.

Nakon objavljenog rezultata glasanja, Predsednik skupstine je konstatovao da je sa

31.051 glasa ZA, glasova PROTIV i UZDRZANIH nije bilo, usvojena sledeéa

ODLUKA
0
RASPODELI DOBITI I POKRICU GUBITKA

1. Ostvareni gubitak po zavrSnom racunu za 2016. godinu u iznosu od 66.497.716,56
dinara ostaje nepokriven.

2. Ova odluka stupa na snagu danom donosSenja



Predsednik Skupstine je konstatovao da je sa ovom tackom dnevnog reda iscrpljen usvojeni
dnevni red.

Sednica Skupstine je zavrSena u 11 ¢asova.

Zapisnicar Predsednik SkupsStine

Snezana Miladinovi¢ s.r. Vladimir Ajduk  /

Komisija za glasanje

1. SneZana Miladinovi¢, predsednik s.r.

2. Petar Pavlovi¢, ¢lan s.r.

3. Zoran Babi¢, ¢lan s.r.



